Na temelju ¢lanka 6. stavka 8. i 33. stavka 4. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,,Narodne novine* broj 125/11, 64/15. i 112/18) i c¢lanka 30. Statuta Opcine
Koprivni¢ki Bregi (,,Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke Zupanije* broj 6/13. 3/18),
Op¢insko vije¢e Opcine Koprivnicki Bregi na 19. sjednici odrzanoj 6. ozujka 2020. donijelo
je

ODLUKU
0 izmjenama i dopunama Odluke o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora u vlasnistvu
Opéine Koprivnicki Bregi

Clanak 1.
U Odluci o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora u vlasnistvu Op¢ine Koprivnicki
Bregi (,,Sluzbeni glasnik Koprivni¢ko-krizevacke zupanije broj 3/18) (u daljnjem tekstu:
Odluka) u ¢lanku 2. stavku 1. na kraju rec¢enice briSe se tocka i stavlja zarez te se dodaju rijeci:
,odnosno ¢ije koriStenje ne traje duze od Sest mjeseci ako se prostor koristi u svrhe
skladiStenja 1 Cuvanja robe.*.

Clanak 2.
U ¢lanku 4. rijeci: ,,,,Narodne novine® broj 125/11. 1 64/15* zamjenjuju se rije¢ima:
»»Narodne novine® broj 125/11, 64/15. 1 112/18*.

Clanak 3.

Clanak 12. mijenja se i glasi:

,Pocetni mjesecni iznos visine zakupnine odreduje se po m? prostora mjese¢no u
kunama, prema vrsti djelatnosti koja se u prostoru moze obavljati (namjeni poslovnog
prostora) i to kako slijedi:

1. Prostori za ugostiteljsku djelatnost 12,00 kuna,

2. Prostori za trgovacku djelatnost 50,00 kuna,

3. Prostori za usluzne djelatnosti 10,00 kuna,

4. Prostori za proizvodne djelatnosti 5,00 kuna,

5. Prostori za zdravstvene usluge 5,00 kuna,

6. Prostori za udruge gradana koje obavljaju poslovnu djelatnosti 3,00 kuna,

7. Prostori za politicke stranke 0,10 kuna,

8. Prostori za neprofitne djelatnosti (udruge) 1,00 kuna,

9. Prostori za djelatnosti odgoja i obrazovanja i brlge o djeci 0,01 kuna,

10. Ostali poslovni prostori (uredi) 15,00 kuna.*

Clanak 4.
U ¢lanku 17. iza stavka 1. dodaje se novi stavak 2. koji glasi:
,Kada ugovor o zakupu nije potvrdio (solemnizirao) javni biljeznik, zakupodavac je
duzan primjerak ugovora o =zakupu dostaviti Poreznoj upravi, Podru¢nom wuredu u
Koprivnici.*.
Dosadasnji stavak 2. postaje stavak 3.

Clanak 5.
U ¢lanku 18. stavku 1. podstavka 1. mijenja se 1 glasi:
,,- ime 1 prezime ili naziv, adresu prebivalista ili sjediSta te osobni identifikacijski broj
ugovornih strana,*.
Podstavka 2. mijenja se i glasi:
.- podatke za identifikaciju poslovnog prostora koji se mogu nedvojbeno utvrditi (broj
zemljiSnoknjizne Cestice i zemljiSnoknjiznog uloska u koji je poslovni prostor upisan, povrsina



poslovnog prostora, etaZza na kojoj se poslovni prostor nalazi, pozicija na etazi, tlocrtni opis
poslovnog prostora, kao i svi drugi potrebni podaci za nedvojbenu identifikaciju poslovnog
prostora,*‘.

U podstavci 4. rijeci: ,,u zgradi“ brisu Se.

U podstavci 7. iza rijeci: ,,iznos* dodaje se rijec: ,,mjesecne™.

Clanak 6.

Clanak 19. mijenja se i glasi:

,Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora koji je dat u zakup ne moze se dati u
podzakup, osim ako nije druk¢ije ugovoreno.

Poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine dopusteno je dati u
podzakup 1ili je zakupniku dopuSteno po bilo kojoj pravnoj osnovi dati treoj osobi na
koriStenje ili sukoriStenje poslovnog prostora (primjerice, ugovorom o poslovno-tehni¢koj
suradnji, ugovorom o trgovackom zastupanju ili sli¢no) samo ako je tako ugovoreno.

Na ugovore o podzakupu poslovnog prostora na odgovarajuci se nacin primjenjuju
odredbe Zakona i ove Odluke koje se odnose na zakup poslovnog prostora.

Zakupniku koji je poslovni prostor ili dio poslovnog prostora u vlasnistvu Opéine dao u
podzakup, odnosno koji je po bilo kojoj pravnoj osnovi dao trecoj osobi na koriStenje ili
sukoristenje poslovni prostor u vlasniStvu Opc¢ine suprotno odredbama ugovora o zakupu,
ugovor o zakupu raskida se po sili zakona.*.

Clanak 7.

Clanak 25. mijenja se i glasi:

,Poslovni prostori u vlasniStvu Op¢ine prodaju se sadasnjem zakupniku ili korisniku
poslovnog prostora, kao 1 zakupcima iz ¢lanka 27. ove Odluke, pod uvjetima propisanim
Zakonom i ovom Odlukom.

Poslovni prostori u vlasnistvu Opc¢ine prodaju se na temelju popisa poslovnih prostora
koji su predmet kupoprodaje koji ¢e se javno objaviti. Popis poslovnih prostora koji su
predmet kupoprodaje, na prijedlog opc¢inskog nacelnika, utvrduje Opcinsko vije¢e Opcine
Koprivni¢ki Bregi.*

Clanak 8.

Clanak 26. mijenja se i glasi:

,Poslovni prostori u vlasniStvu Opéine prodaju se po procijenjenoj vrijednosti koju
odreduje sudski vjestak kao procjenitelj koji je tako odreden odredbama propisa kojima se
ureduje procjena vrijednosti nekretnina, a po odabiru Opcine.

Iznimno, kada se poslovni prostor prodaje sadasnjem zakupniku pod uvjetima i u
postupku iz ¢lanka 33. Zakona, procijenjena vrijednost umanjuje se za neamortizirana ulaganja
sadasnjeg zakupnika koja su utjecala na visinu procijenjene vrijednosti poslovnog prostora te
za koje je zakupodavac dao prethodnu pisanu suglasnost, s time da se visina neamortiziranog
ulaganja zakupnika priznaje najviSe do 30% procijenjene vrijednosti poslovnog prostora.

Sadasnjem zakupniku nece se priznati ulaganja u preinake poslovnog prostora
ucinjene bez prethodne pisane suglasnosti zakupodavca, osim nuznih troskova, kao ni ulaganja
koja je zakupodavac priznao u obliku smanjene zakupnine.

Procijenjenu vrijednost i vrijednost neamortiziranih ulaganja sadasnjeg zakupnika
utvrduje procjenitelj iz stavka 3. ovoga ¢lanka.*.

Clanak 9.
Clanak 27. mijenja se i glasi:
,Poslovni prostor u vlasni$tvu Opéine moze se prodati sadasnjem zakupniku koji ima
sklopljen ugovor o zakupu s Opéinom, koji uredno ispunjava sve obveze iz ugovora o zakupu i
druge financijske obveze prema Op¢ini, pod uvjetima i u postupku propisanim Zakonom i



ovom Odlukom i to na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet kupoprodaje koji ¢e
se javno objaviti.
Iznimno, pravo na kupnju poslovnog prostora prema Zakonu, moze ostvariti zakupnik
koji se nalazi u zakupnom odnosu s Op¢inom u trajanju kra¢em od pet godina, ako je podmirio
sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Republici Hrvatskoj i
Op¢ini, a koji je:
- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom za poslovni prostor koji se prodaje, u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, ili

- prije toga bio u zakupnom odnosu s Op¢inom i Republikom Hrvatskom za poslovni
prostor koji se prodaje, u ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina,
ili

- kao nasljednik obrtnika nastavio vodenje obrta ili kao ¢lan obiteljskog domacinstva
preuzeo obrt, a bio je u zakupnom odnosu za poslovni prostor koji se prodaje u
ukupnom neprekinutom trajanju od najmanje pet godina, u koje vrijeme se
uracunava i vrijeme zakupa njegova prednika, ili

- morao napustiti poslovni prostor koji je koristio na temelju zakupnog odnosa s
Republikom Hrvatskom i Opéinom, zbog povrata toga prostora u vlasni$tvo
prijasnjem vlasniku, sukladno posebnom propisu, a do tada je bio u zakupu u
neprekinutom trajanju od najmanje pet godina.*.

Clanak 10.

U ¢lanku 29. stavak 3. mijenja se i glasi:

,Ugovor o kupoprodaji poslovnoga prostora mora biti sastavljen u pisanom obliku i
mora ga potvrditi (solemnizirati) javni biljeznik.*.

Iza stavka 3. dodaju se novi stavci 4. i 5. koji glase:

»Placanje kupoprodajne cijene poslovnog prostora u vlasniStvu Opcine obavlja se
iskljuc¢ivo jednokratnom uplatom.

Rok plac¢anja kupoprodajne cijene ne moze biti duzi od 30 (trideset) dana od dana
sklapanja ugovora.®.

Clanak 11.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,,Sluzbenom glasniku
Koprivnicko-krizevacke zupanije®.
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